
Brf BjSrnd Vik 2 i Norrtalje 
769634-8791 

Arsredovisning 

Bostadsrattsforeningen 
Bjornd Vik 2 i Norrtalje 

Styrelsen far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022. 

  

Forvaltningsberattelse 
  

Verksamheten 

Allmant om verksamheten 
| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter 

samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér 
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre 

underhall bdr anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan 
behdévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren beroende pa olika 
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel. 

e Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2051. 
Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten. 

Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten. 
e Arsavgifterna planeras att hdjas. 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen. 

Féreningens andamal 
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata 
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i 

anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadslagenhet. Bostadsratt ar den 
ratt i f6reningen som en medlem har pa grund av upplatelsen, Medlem som innehar bostadsratt kallas 
bostadsrattshavare. 

Grundfakta om féreningen 

Bostadsrattsféreningen registrerades 2017-06-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-11-19 
och nuvarande stadgar registrerades 2017-06-08 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Norrtalje. 

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en akta 

bostadsrattsférening. 

Féreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Smedtorpsvagens SFF. Féreningens andel ar 34 procent. 
Samfalligheten férvaltar vagar, lekplats, allmanning. 

Styrelsen 
Denise Malmgren Carlsson Ordférande 

Lars Bergstrém Ledamot 

Peter Eriksson Ledamot 
Anton Persson Ledamot 

Rickard Rudholm Ledamot 

Mikael Karlsson Suppleant 
Rasmus Langvad Suppleant 

Lars Ake Ojelind Suppleant 

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden. 
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769634-8791 

Revisor 
Torbjérn Larsson Ordinarie Extern KPMG 

Valberedning 
Lena Persson 

Henrik Waltari 

Stammor 

Ordinarie féreningsstamma hdlls 2022-03-31. 
Extra foreningsstamma hdlls 2022-10-11. Ny styrelse valdes. 

  

Fastighetsfakta 
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan: 

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun 

Kryddhyllan 2 2019 Norrtalje 
Kryddhyllan 3 2021 Norrtalje   

Fullvardesférsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring. 
| farsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring f6r styrelsen. 

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme, via ett sekundart nat. 

Byggnadsar och ytor 
Fastigheterna bebyggdes 2019 - 2021 och bestar av 30 smahus. 
Fastigheternas vardear ar 2020 respektive 2021. 

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 112 m2, varav 4 112 m? utgdr boyta. 

Lagenheter och lokaler 

Foreningen upplater 35 lagenheter med bostadsratt. 

Lagenhetsférdelning: 

27 

8 
0 0 0 ees 0 

  

  

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok 

Gemensamhetsutrymmen Kommentar 

Milj6- och teknikhus Gemensamt for hushallsavfall samt avlamningspunkt for VA 
och fjarrvarme   

Byggnadernas tekniska status 

Féreningen fdljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2051. 

Nedanstaende underhall har utfdrts eller planeras: 

  Planerat underhall Ar 
Mala férradsdérrar 2026 

Mala entrédorrar 2026   
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Brf BjOrnd Vik 2 i Norrtalje 
769634-8791 

Forvaltning 
Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal. 

  

Avtal Leverantor 

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB 
Férsaljning av lagenheter Svensk Fastighetsférmedling 
Leverans av fjarrvarme Norrtalje Energi AB 
Hantering av avfallsatervinning Office Recycling Technology Sweden AB 
  

Foreningens ekonomi 
Enligt styrelsens beslut hdjs arsavgifterna 2023-03-01 med 3 %. 

  

  

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1 830 890 523 183 

INBETALNINGAR 

Rorelseintakter 2 366 340 0 
Finansiella intakter 20 0 
Minskning kortfristiga fordringar 993 445 0 
Ersattning till fond for yttre underhall fran OBOS 222 286 0 
Medlemsinsatser 0 58 345 000 
Okning av langfristiga skulder 0 20 730 529 
Okning av kortfristiga skulder 148 940 80 339 

3 731 031 79 155 868 

UTBETALNINGAR 

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 733 140 0 
Finansiella kostnader 391 265 0 
Okning av materiella anlaggningstillgangar 2 912 688 77 678 681 
Okning av kortfristiga fordringar 0 169 480 
Minskning av langfristiga skulder 421 608 0 

4 458 701 77 848 161 

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1 103 221 1 830 890 

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -727 669 1 307 707 

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten 
Kassa och Bank. 

Férdelning av intakter och kostnader 
  

Kapital- Taxebundna 
. kostnader kostnader 
Ovriga 18% 21% 
intakter 

     
   

   

30% 

___ Ovrig drift 
13% 

Arsavgifter 
70% 

Avskriv- 
ningar 
48% 
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Brf Bjdrnd Vik 2 i Norrtalje 
769634-8791 

Skatter och avgifter 

Féreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran féreningens fastighets 
nybyggnadsar. 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 
Avrakning mellan OBOS Projektutveckling AB och Brf Bjérné Vik 2 i Norrtalje har skett per 2022-02-28. 

Medlemsinformation 
Medlemslagenheter: 35 st 

Overlatelser under aret: 2 st 

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare. 

Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 61 
Tillkommande medlemmar: 8 

Avgaende medlemmar: 6 

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 63 

Flerars6versikt 

  

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019 

Arsavgift/m? bostadsrattsyta 401 0 ) 0 
Lan/m? bostadsrattsyta 10 090 10 193 9 973 12 778 

Elkostnad/m2 totalyta 2 0 0 0 
Varmekostnad/m? totalyta 38 0 0 0 

Vattenkostnad/m? totalyta 40 0 0 0 
Kapitalkostnader/m? totalyta 95 0 0 0 
Soliditet (%) 73 73 #2 3 

Resultat efter finansiella poster (tkr) 222 0 0 0 
Nettoomsattning (tkr) 2 191 0 0 0 
  

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 112 m2 bostader. 

Forandringar eget kapital 
Disposition av 

  

  

féregaende 
ars resultat 

Belopp vid Foérandring enl stammans Belopp vid 
arets utgang under aret beslut arets ingang 

Bundet eget kapital 

Inbetalda insatser 112 225 000 0 0 112 225 000 
Fond fér yttre underhall 407 286 407 286 0 0 
S:a bundet eget kapital 112 632 286 407 286 0 112 225 000 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -185 000 -185 000 0 0 

Arets resultat 222 080 222 080 0 0 

S:a fritt eget kapital 37 080 37 080 0 0 

S:a eget kapital 112 669 366 444 366 0 112 225 000 
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Resultatdisposition . 

  

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter. 
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Resultatrakning 
  

  

  

  

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021 

RORELSEINTAKTER 
Nettoomsattning Not 2 2191339 0 

Ovriga rorelseintakter Not 3 175 001 0 

Summa rorelseintakter 2 366 340 0 

RORELSEKOSTNADER 

Driftkostnader Not 4 -608 146 0 

Ovriga externa kostnader Not 5 -79 678 0 
Personalkostnader Not 6 -45 316 0 

Avskrivning av materiella Not 7 -1 019 875 0 

anlaggningstillgangar 

Summa rG6relsekostnader -1 753 015 0 

RORELSERESULTAT 613 325 0 

FINANSIELLA POSTER 

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 20 0 
Rantekostnader och liknande resultatposter -391 265 0 
Summa finansiella poster -391 245 0 

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 222 080 0 

ARETS RESULTAT 222 080 0 
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Balansrakning 
  

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31 

ANLAGGNINGSTILLGANGAR 

Materiella anlaggningstillgangar 

  

Byggnader och mark Not 8 153 365 125 17 423 631 

Pagaende byggnation Not 9 0 134 048 681 
Summa materiella anlaggningstillgangar 153 365 125 151 472 312 

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 153 365 125 151 472 312 

OMSATTNINGSTILLGANGAR 

Kortfristiga fordringar 

  

  

Avgifts- och hyresfordringar 18 118 21 425 
Ovriga fordringar Not 10 18 262 1 008 400 
Summa kortfristiga fordringar 36 380 1 029 825 

KASSA OCH BANK 

Kassa och bank 1103 221 1 830 890 
Summa kassa och bank 1 103 221 1 830 890 

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 139 601 2 860 715 

SUMMA TILLGANGAR 154 504 726 154 333 027 
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Balansrakning 
  

  

  

  

  

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31 

EGET KAPITAL 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 112 225 000 112 225 000 
Fond fér yttre underhall Not 11 407 286 0 
Summa bundet eget kapital 112 632 286 112 225 000 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat -185 000 0 
Arets resultat 222 080 0) 
Summa fritt eget kapital 37 080 0 

SUMMA EGET KAPITAL 112 669 366 112 225 000 

LANGFRISTIGA SKULDER 

Skulder till kreditinstitut Not 12 41 079 928 41 700 858 
Summa langfristiga skulder 41 079 928 41 700 858 

KORTFRISTIGA SKULDER 

Kortfristig del av skulder till Not 12 411 326 212 004 

kreditinstitut 
Leverantorsskulder 122 046 0 
Skatteskulder 3/928 3928 
Ovriga skulder 18 061 0 
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 200 070 191 237 
intakter 
Summa kortfristiga skulder 755 431 407 169 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 154 504 726 154 333 027 
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Noter 
  

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges. 

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER 
  

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i 
mindre féretag (K2). 

Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats. 

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till 
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnaas i 
resultatdispositionen. 

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga 
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal 

  

  

  

  

  

ar tillampas. 

Avskrivningar 2022 2021 

Byggnader 100 ar -- 

Not 2 —NETTOOMSATTNING 2022 2021 

Arsavgifter 1 647 629 0) 
Vattenintakter moms 67-572 0 

Kallvattenintakter 103 605 0 

Varmvattenintakter 122 021 0) 

Vatten-/varmeintakter 185 479 0 

Varmeintakter 59 992 0 

Overlatelse/pantsattning 5072 0 

Oresutjamning -31 0 
2 191 339 0 

Not 3 — OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021 

Ovriga intakter 175 001 0 
175 001 0 
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Not 4 DRIFTKOSTNADER 2022 2021 
  

Fastighetskostnader 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Gemensamma utrymmen 1 561 0 

Forbrukningsmateriel 28 738 0 

30 299 0 

Reparationer 

Sophantering/atervinning 1149 0 
Las 4912 0 

6 061 0 

Taxebundna kostnader 

El 7095 0 

Varme 157 728 0 

Vatten 162 676 0 

Sophamtning/renhallning 117 420 0 

444 919 0 

Ovriga driftkostnader 
Forsakring 68 379 0 

Samfallighetsavgift 58 488 0 

126 867 0 

TOTALT DRIFTKOSTNADER 608 146 0 

Not 5 — OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021 

Kreditupplysning 1 691 0 
Inkassering avgift/hyra 1 029 0 
Revisionsarvode extern revisor 5 000 0 

Féreningskostnader 1 050 0) 

Férvaltningsarvode 45 960 0 

Administration 24 948 0 

79 678 0 

Not 6 — PERSONALKOSTNADER 2022 2021 

Anstallda och personalkostnader 

Féreningen har inte haft nagon anstalld. 

Féljande ersattningar har utgatt 
Styrelse och internrevisor 35 000 0 

Sociala kostnader 10 316 0 

45 316 0 

Not 7 — AVSKRIVNINGAR 2022 2021 

Byggnad 1019 875 0 

1019 875 0 
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31 
  

Ackumulerade anskaffningsvarden 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

Vid arets bérjan 17 423 631 10 623 631 
Nyanskaffningar 136 961 369 6 800 000 

Utgaende anskaffningsvarde 154 385 000 17 423 631 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Arets avskrivningar enligt plan -1 019 875 0 

Utgaende avskrivning enligt plan -1019 875 0 

Planenligt restvarde vid arets slut 153 365 125 17 423 631 
| restvardet vid arets slut ingar mark med 32 000 000 17 423 631 

Taxeringsvarde 

Taxeringsvarde byggnad 55 854 000 26 292 000 

Taxeringsvarde mark 22 728 000 11 628 000 
78 582 000 37 920 000 

Uppdelning av taxeringsvarde 
Bostader 78 582 000 37 920 000 

78 582 000 37 920 000 

Not 9 —PAGAENDE BYGGNATION 2022-12-31 2021-12-31 

Pagaende nybyggnation 0 134 048 681 
0 134 048 681 

Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31 

Skattekonto 18 262 0 
Fordringar kreditfakturor 0 8 234 
Avrakning byggare 0 1 000 166 

18 262 1 008 400 

Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31 

Vid arets bérjan 0 0 
Reservering enligt stadgar 185 000 0 

Ersattning fran OBOS 222 286 0 

lanspraktagande enligt stadgar 0 0 
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0 
Vid arets slut 407 286 0 
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Not 12 —SKULDER TILL KREDITINSTITUT 
  

  

  

Rantesats Belopp Belopp 
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 

Sparbanken 1,000 % 5 189 600 5 242 592 

Sparbanken 1,080 % 1013794125 10 485 145 

Sparbanken 0,950 % 5 189 600 5 242 592 

Sparbanken 4,140 % 6 910 314 6 980 178 

Sparbanken 1,020 % 6 911 301 6 981 177 

Sparbanken 1,330 % 6911 314 6 981 178 

Summa skulder till kreditinstitut 41 491 254 41 912 862 

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -411 326 -212 004 

41 079 928 41 700 858 

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 39 434 624 kr. 

  

  

  

Not 13 STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31 

Fastighetsinteckningar 42 160 000 42 160 000 

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31 

FORUTBETALDA INTAKTER 

Arvoden 14 600 0 

Sociala avgifter 4526 0 
Avgifter och hyror 180 944 191 237 

200 070 191 237 

Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT 
  

Malning av entré- och férradsdorrar ar planerad att genomféras under 2026 enligt 
underhallsplanen. 
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Styrelsens underskrifter 
  

Norrtalje den / 2023 

Denise Malmgren Carlsson Lars Bergstrém 
Ordférande Ledamot 

Peter Eriksson Anton Persson 
Ledamot Ledamot 

Rickard Rudholm 
Ledamot 

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2023 

KPMG AB 

Torbjorn Larsson 
Auktoriserad revisor 
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Revisionsberattelse 
Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Bjérnéd Vik 2 i Norrtalje, org. nr 769634-8791 

Rapport om arsredovisningen 
  

Uttalanden 

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Bjérné Vik 2 i Norrtalje for ar 2022. 

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt- 
ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. 

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 
  

Grund fér uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt 
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och A4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas 
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 

relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar 
nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 
heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém- 
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 

lyser, nar sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér- 
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty- 
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el- 
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta. 

  

Revisorns ansvar 

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre- 
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna 
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker- 
het ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis- 
ion som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom- 
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak- 
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an- 
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér- 
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med 

grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt ondéme 
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. 
Dessutom: 

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i 
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut- 
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga 
och andamialsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden. 
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av 
oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror 
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 
ation eller asidosattande av intern kontroll. 

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens interna 
kontroll som har betydelse fdr var revision for att utforma 
granskningsatgarder som 4r lampliga med hansyn till omstan- 
digheterna, men inte fdr att uttala oss om effektiviteten i den in- 

terna kontrollen. 

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 
ningen och tillhérande upplysningar. 

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions- 
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta 
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig 
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark- 

samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent- 
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill- 
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut- 
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da- 
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el- 
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta 
verksamheten. 

—— utvarderar vi den é6vergripande presentationen, strukturen och 
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in- 
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de 
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie- 
rat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 
  

Uttalanden 

Utéver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfért en revision av styrelsens féorvaltning for Bostadsrattsf6reningen Bjérnd Vik 2 i Norr- /\ 
talje for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. 
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Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet 
for rakenskapsaret. 
  

Grund for uttalanden 

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero- 

ende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och A4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be- 
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne- 

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar- 
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt- 
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon- 

solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. 

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av 
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6- 
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 

eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll- 
eras pa ett betryggande satt. 

  

Revisorns ansvar 

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut- 

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en 

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 
nagot vasentligt avseende: 

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, 
eller 

— _ pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till- 
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 
ningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére- 
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att 

med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med 

bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att 
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt- 
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner 
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla- 
gen. 

Stockholm den 28 april 2023 

KPMG AB 

  Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Bjérn6é Vik 2 i Norrtalje, org. nr 769634-8791, 2022 

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install- 
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och fér- 
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig 
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk- 

ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning 
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar 
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar 
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle 
ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och 
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra 
forhallanden som ar relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. 
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit- 
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om 
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 
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